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1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In Anbetracht einer anhaltende Nachfrage nach Wohn- und Pflegeangeboten fir pflege-
bedirftige Menschen als auch einer grof3en Nachfrage nach Kinderbetreuungsangebo-
ten ist die Gemeinde Biederbach bemdiht, ein vielfaltiges Angebot an Wohn- und Betreu-
ungsmoglichkeiten fur alle Lebenslagen zu schaffen. Auf dem neu gebildeten Grund-
stiick Flst. Nr. 676/3 und einem Teilbereich des neu gebildeten Flurstiicks Nr. 676/4 soll
nun ein ,Haus der Generationen“ entwickelt werden. In diesem Haus sollen eine Pflege-
einrichtung, barrierefreie Wohnungen, ein ambulanter Pflegedienst und eine Kinderta-
gesstéatte integriert werden. Dieses generationenumfassende Konzept in zentraler Lage
in der Gemeinde soll die Betreuungs- und Wohnangebote vor Ort erweitern.

Um das Vorhaben umsetzen zu kénnen, soll fir die, derzeit im AuRenbereich liegende,
Flache ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Dazu soll ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Haus der Generationen" dargestellt werden. Die Planung verfolgt im
Wesentlichen folgende Ziele:

= Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

= Bereitstellung von Betreuungs-, Pflege- und Wohnangeboten fiir Senioren und be-
treuungs-, bzw. pflegebediirftige Menschen

= Schaffung von barrierefreien Wohnmaglichketen, in denen ambulante und stationare
Pflege nach individuellem Bedarf ermdglicht werden kann

= Bereitstellung von Betreuungsangeboten fiir Kinder

= kostensparende Ausnutzung vorhandener ErschlieRungsanlagen

= Schutz wertvoller Strukturen (Gewasser)

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand von Biederbach-Dorf. Westlich des Gebiets ver-
lauft die Dorf-DobelstralRe. Auf der gegeniibergelegenen Strafl3enseite befindet sich die
Schwarzwaldhalle. Sudlich und 6stlich schlieen sich Wiesenflachen an. Nordlich des
Plangebiets verlauft der Hintertalerbach, an welchen sich in nérdlicher Richtung Wohn-
gebaude anschliel3en.

Auf dem Plangebiet selbst befindet sich derzeit eine Wiesenflache.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 4.639 m2 und betrifft das neu ge-
bildeten Flurstiick Nr. 676/3 und einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 676/4.
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Luftbildausschnitt mit schematischer Darstellung des Geltungsbereichs (Quelle: Geoportal BW, www.geoportal-bw.de,
2021)

1.3 Regionalplan

Fir die Gemeinde Biederbach sind die Ziele des Regionalplans Stdlicher Oberrhein
mafgebend.

Fir das Plangebiet ergeben sich keine Konflikte mit den Zielen des wirksamen
Regionalplans. Die betroffene Flache ist im Regionalplan als unbeplanter Aul3enbereich
dargestellt, schlief3t sich jedoch direkt an die Siedlungsflache, die als ,Siedlungsflache
Bestand — Wohn- und Mischgebiet” ausgewiesen ist, an.
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Ausschnitt des Regionalplans Sudlicher Oberrhein (Lage des Plangebiets blau markiert)

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Elzach
ist fir den Bereich des Bebauungsplans Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Zudem
sind im Flachennutzungsplan im nordlichen Bereich des Plangebiets eine elektrische
Freileitung und im nordwestlichen Bereich eine Transformatorenstation eingezeichnet.

Da der Bebauungsplan ein Vorhaben zum Bau eines ,Haus der Generationen” festsetzt,
ist dieser nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt.
Daher wird eine punktuelle Flachennutzungsplanéanderung im Parallelverfahren nach
§ 8 (3) BauGB durchgefuhrt.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan GVV Elzach, TVR Biederbach Bereich Dorf von 2003 (ohne Maf3stab)

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung aufge-
stellt. Zu Beginn des Verfahrens wird zeitgleich mit der friihzeitigen Birger- und Behor-
denbeteiligung zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
ein sogenanntes Scoping durchgefiihrt. Die bei der frihzeitigen Beteiligung eingegan-
genen Stellungnahmen werden in den Abwagungsvorgang eingestellt. Der dann vorlie-
gende Entwurf des Bebauungsplans wird zusammen mit dem Umweltbericht dem Ge-
meinderat vorgelegt. Im Rahmen der Blirger- und Behérdenbeteiligung (Offenlage) wird
wahrend der Dauer eines Monats erneut die Mdglichkeit zur Stellungnahme gegeben.
Auch die in diesem Zeitraum eingehenden Stellungnahmen werden abgewogen und ein-
gearbeitet, bevor der Bebauungsplan als Satzung beschlossen wird.

Verfahrensablauf
Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan ,Haus der Generationen“ gem. § 2 (1) BauGB

Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans
und beschlief3t die frihzeitige Birger- und Behérdenbeteiligung
gem. 8 3 (1) und 8 4 (1) BauGB

Durchfiihrung der frihzeitigen Burgerbeteiligung
gem. 8 3 (1) BauGB

Durchfiihrung der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
gem. 8 4 (1) BauGB
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Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans
,Haus der Generationen® und beschlief3t die Durchfihrung der
Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

. Durchftihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

bis

Anschreiben Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

vom __. .

mit Frist bis

. Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
nen Stellungnahmen und beschliet den Bebauungsplan ,Haus
der Generationen® gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

2 PLANUNGSKONZEPTION

Schreiber-Planung wurde von dem Bauherren BeneVit Immobilienverwaltung GmbH &
Co KG mit der hochbaulichen Planung des Vorhabens beauftragt. Das Buro entwickelte
einen Entwurf, der aus Sicht des Bauherren und der Gemeinde eine Uberzeugende Pla-
nung zur Entwicklung des geplanten Hauses der Generationen darstellt.

Das Konzept sieht fir das Grundstick einen Baukdrper vor, der im sudlichen Bereich
traufstéandig zur Straf3e ausgerichtet ist und im nordlichen Bereich Richtung Nordosten
abknickt. Durch diese Ausrichtung des Gebaudes werden einerseits die im nérdlichen
Bereich des Bebauungsplans befindlichen Uberflutungsflachen bei einem HQ100 bertick-
sichtigt, andererseits entsteht Richtung Sudosten eine von den Verkehrsflachen abge-
schirmte Gartenflache zur freien Landschaft hin. Hier soll unter anderem eine ca. 500 m?2
grol3e Freiflache fur den Kindergarten entwickelt werden. Auch fiir die zukinftigen Be-
wohner und des Gebaudes ergibt sich somit ein attraktiver Gartenbereich am Ortsrand.
Der verhaltnismafiig groRe Baukodrper fugt sich in die vorherrschende Struktur ein, da
mit dem gegenlberliegenden Gebaude der Schwarzwaldhalle sowie dem nérdlich be-
findlichen Rathaus bereits ein gewisser Zentrencharakter hinsichtlich der baulichen Ge-
staltung und der Nutzungen innerhalb des Gemeindegebiets gesetzt wurde. Das ,Haus
der Generationen® stellt eine Erweiterung dieser Struktur dar.

Die bauliche Integration eines Kindergartens und eines Pflegeheims in einem Gebaude
stellt aus Sicht der Gemeinde die Chance dar, einerseits einer flachensparenden und
effizienten Siedlungsentwicklung im Gemeindegebiet Rechnung zu tragen und anderer-
seits auch soziale Synergien zu erzeugen, die durch die Begegnung der unterschiedli-
chen Generationen entstehen kdnnen.

Insgesamt sind 2 Vollgeschosse vorgesehen. Geplant ist auRerdem der Bau eines Kel-
lergeschosses. Die bauliche Gestaltung ist insgesamt so ausgestaltet, dass sie sich har-
monisch in die stadtebauliche Situation der Umgebung einflgt.

Das ,Haus der Generationen® soll von der westlich verlaufenden Dorf-Dobelstral3e er-
schlossen werden. Die Stellplatzflachen sind im ndrdlichen Bereich des Plangebiets und
entlang der Stral3e angeordnet. Damit wird das Grundstiick zur freien Landschaft hin
Richtung Stdosten von parkenden Autos freigehalten.
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Ansicht 2 (Dorf-Dobelstrasse) Vorabzug vom 18.01.2022
Nordwestansicht =

Ansichten von der Dorf-DobelstraRe, Schreiber-Planung, Vorabzug vom 18.01.2022 (ohne Maf3stab)
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens wird ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbe-
stimmung ,Haus der Generationen® festgesetzt, in dem sowohl ein Pflegeheim, ambu-
lante Pflegeplatze, barrierefreie Mietwohnungen und ein Kindergarten zulassig sind.

Es sind einerseits Gebaude und Einrichtungen zulassig, die der Pflege und dem Wohnen
von alteren Menschen und von Menschen mit Betreuungsbedarf dienen inklusive der
notwendigen Funktions- und Nebenraume. AuRerdem sind auch barrierefreie Mietwoh-
nungen und das Biro eines ambulanten Pflegedienstes zuldssig. Insgesamt soll so eine
Pflegeeinrichtung nach dem ,stambulanten Modell“ ermdglicht werden. Ziel des bisher
als ,Modellprojekt bekannten ,stambulanten Konzepts® ist es, stationare und ambulante
Pflege nach Bedarf individuell anbieten zu kénnen. Somit soll auf die Bediirfnisse einer
jeden Bewohnerin und eines jeden Bewohners individuell eingegangen werden kénnen.
Die Baulichkeit soll dabei den Vorgaben der Landesheimbauverordnung ,stationar” ent-
sprechen. Ziel ist es, den Bewohnern ein mdglichst eigenstandiges Leben zu ermdgli-
chen und gleichzeitig Sicherheit durch die Pflege- und Betreuungsmadglichkeiten in der
hauslichen Gemeinschaft zu bieten.

Eine Besonderheit des Konzepts ,Haus der Generationen® liegt in der Kombination der
Pflege- und Betreuungseinrichtung mit einem Kindergarten. Zu dessen Umsetzung wur-
den alle notwendigen Geb&aude und Einrichtungen, die der Betreuung und Verpflegung
von Kindern dienen zugelassen. Um einen ordnungsgemaRen und effizienten Betrieb
der Einrichtungen zu erméglichen, sind auRerdem erforderliche Nebenanlagen und Ne-
bengebaude zulassig.
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3.2 Malf der baulichen Nutzung

3.3

3.4

3.5

Fur das Maf3 der baulichen Nutzung werden durch Einschrieb in die Planzeichnung eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 festge-
setzt. Ziel ist es, eine gute Ausnutzbarkeit des Plangebiets zu erreichen, um im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, das in Anspruch genommene Grund-
stiick optimal auszunutzen. Die weitere Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen
im AufRenbereich soll dadurch minimiert werden.

Durch die Festsetzung von zwei Vollgeschossen wird eine stadtebaulich vertragliche Be-
bauung ermdglicht, die sich harmonisch in den Standort einflgt.

Durch die Festsetzungen des Mal3es der baulichen Nutzung kann das Vorhaben in einer
mit der Umgebung vertraglichen Weise ermdglicht werden. Es verbleibt auRerdem aus-
reichend Raum flr bendtigte Freiflachen.

Die Gebaudehthen werden in Meter tber Normalnull bis zum hdchsten Punkt der Dach-
oberkante des jeweiligen Gebdudes gemessen. Zur besseren Nachvollziehbarkeit der
festgesetzten Gebédudehohe sind Hohenlinien als Orientierung in der Planzeichnung ein-
getragen. In Bezug auf die StralRe kann das geplante Gebaude im nérdlichen Bereich
mit einer Gebaudehdhe bis zu ca. 16 m und im sidlichen Bereich bis zu ca. 12 m in
Erscheinung treten.

Die maximal ermdglichte Traufhthe orientiert sich an der zulassigen zweigeschossigen
Bebauung. Die Traufh6he von Dachaufbauten, Widerkehren/ Zwerchbauten darf die zu-
lassige Traufthohe um maximal 3 m uberschreiten, um einen gewissen Spielraum zur
Dachgestaltung zu ermdglichen. Auch fiir technische Anlagen wird eine Uberschrei-
tungsmdglichkeit eingeraumt, um erforderliche technische Anlagen in angemessener
Weise zu bericksichtigen.

Bauweise

Als abweichende Bauweise ist die offene Bauweise festgesetzt, wobei auch Gebaude-
langen Uber 50 m zulassig sind, um die vorgesehene Gebaudekonzeption zu ermogli-
chen. Richtung Stiden wird mit einer Baulast gearbeitet, da das Gebaude nicht die Aus-
reichenden Abstandsfléachen einhalt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung durch die Darstellung der
Baugrenze definiert. Hierdurch wird im Wesentlichen die Lage und stadtebauliche Struk-
tur des Hauptgebaudes bestimmt. Das Baufenster bleibt mindestens 2,5 m von der Stra-
Renkante zurilick, sodass ein ausreichender Abstand zur StraRenverkehrsflache gewahr-
leistet wird. Das Baufenster ermdglicht das geplante Vorhaben und stellt sicher, dass im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine Bebauung realisiert wer-
den kann, die der Lage angemessen ist.

Einfahrtsbereiche

Im Sinne einer sinnvollen Grundstiicksorganisation und im Sinne der Verkehrssicherheit
wurden zwei Einfahrtsbereiche festgesetzt, tiber die die An- und Ablieferung zum Grund-
stuick erfolgen soll. Die Zufahrt zu den Kfz-Stellplatze entlang der Stral3e ist zulassig, da
S0 eine bessere Ausnutzbarkeit des Grundstiicks moglich ist.
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3.6 Garagen, Carports und Stellplatze

3.7

3.8

3.9

Kfz-Stellplatze und Carports sind nur innerhalb des Baufensters und den daflir vorgese-
henen Zonen zuldssig. Hierdurch soll einerseits der von der StralRe abgewandte Grund-
stucksbereich, der als Garten- und Freiflachenbereich fur das Pflegeheim und den Kin-
dergarten vorgesehen ist, freigehalten werden. Garagen, die hochbaulich in Erscheinung
treten und einen starkeren Einfluss auf das Ortsbild haben als Stellplatze und Carports,
sollen mdglichst nah am Hauptgeb&ude errichtet werden und sind daher nur im Baufens-
ter zulassig.

Um eine effiziente Grundstiicksorganisation zu ermdéglichen, sind Uberdachte und nicht
Uberdachte Fahrradstellplatze im gesamten Baugebiet zulassig.

Nebenanlagen

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen sind ab einem Bruttorauminhalt von
25 m3 nur im Baufenster und den dafir festgesetzten Zonen zuléssig da diese durch das
hochbauliche in Erscheinung treten eine starkere Auswirkung auf das Ortsbhild haben.
Hierdurch wird sichergestellt, dass gréRere hochbauliche Anlagen konzentriert und in
direkter N&he zu den Hauptbaukorpern errichtet werden und gleichzeitig die unbebauten
Flachen gesichert werden. Kleinere hochbauliche Nebenanlagen bis 25 m3 sind auch
auRRerhalb der Baufenster zulassig, um auch hier eine gewisse Flexibilitat sicherzustel-
len, da davon ausgegangen wird, dass bis zu dieser Gr63e nur eine geringe ortsbauliche
Wirkung entfaltet wird. Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebiets dienen (z. B.
Gas, Elektrizitat, Warme, Wasser), sollen im gesamten Plangebiet zulassig sein, sodass
gegebenenfalls notwendige technische Anlagen flexibel im Plangebiet angeordnet wer-
den konnen.

Um die bestehende Trafostation bauplanungsrechtlich zu sichern, wird diese als Versor-
gungsflache mit der Zweckbestimmung Elektrizitat zeichnerisch festgesetzt.

Grunflachen

Nordlich des Plangebiets verlauft der Hintertdlerbach und stidéstlich des Gebiets ein
Zulauf zum Bach. Der gesetzlich vorgegebene Gewéasserrandstreifen wird berticksichtigt
und diese Bereiche als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese* festgesetzt. Au-
Berdem wirken sich die festgesetzten Grinflachen in 6kologischer und mikroklimatischer
Hinsicht positiv aus.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink oder Bleiionen zu schitzen, ist die
Dacheindeckung mit ebendiesen Metallen nur dann zulassig, wenn diese beschichtet
oder ihn ahnlicher Weise behandelt sind, sodass eine Kontamination des Bodens aus-
geschlossen werden kann.
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4.1

4.1

4.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Déacher

Dachformen, Dachneigungen und die Festsetzungen zu Dacheindeckungsmaterialien
sind so gewabhlt, dass sich die Bebauung stadtebaulich gut in den Standort einflgt und
keine untypischen Materialien verwendet werden.

In der direkten Umgebung des Plangebiets herrscht eine weitgehend homogene Dach-
landschaft, bestehend aus steil geneigten Dachern (hauptséchlich Satteldacher). Der
Bebauungsplan lasst Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 45° zu. Die erm0g-
lichte Dachgestaltung flgt sich somit harmonisch in die Umgebung ein.

Zulassig sind generell Satteldacher, bei Nebenanlagen wie Garagen oder Carports sind
auch Flachdacher zulassig, welche dann jedoch entsprechend extensiv zu begrinen
sind. Durch die Begriinung dieser Nebenanlagen kann ein kleiner Teil des Eingriffs in
die Natur und Umwelt wieder ausgeglichen werden, werden, da gerade solche extensiv
begriinten Dachflachen einen positiven Einfluss auf den Wasserhaushalt sowie die Tier-
und Pflanzenwelt haben.

Ebenfalls wurde festgesetzt, dass Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen
auf allen Dachern zuléssig sind. Sie sind jedoch am Geb&ude anzubringen und aus
blendfreiem Material herzustellen, so dass Konflikte mit der Nachbarschaft sowie eine
Beeintrachtigung des Ortshildes ausgeschlossen sind. Dariiber hinaus wird definiert,
dass aufgestanderte Anlagen nur auf flachgeneigten Dachern zuldssig sind, also nur auf
Nebenanlagen, Garagen oder Carports. Gerade wenn durch die Aufstanderung auf das
Satteldach die Ausrichtung der Anlagen zur Sonne optimiert werden soll, weichen die
Dachneigung und die Neigung der Anlage oft voneinander ab, wodurch das Erschei-
nungsbild des Daches massiv verandert und beeintrachtigt wird.

Dachaufbauten, Widerkehren/Zwerchbauten

Es sind verschiedene Festsetzungen zu Dachaufbauten, Widerkehren und Zwerchbau-
ten aufgenommen, die Gestaltungselemente definieren. So mussen die unterschiedli-
chen Dachaufbauten untereinander bestimmte Abstande einhalten, so dass die Ables-
barkeit des Daches gewahrt bleibt und die einzelnen Elemente klar gegeneinander ab-
getrennt sind.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstlicke

Zur Sicherung von attraktiven Gartenflachen im Plangebiet wird festgesetzt, dass die
unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten sind. Au3enspielanlagen und Spielgerate sind hingegen zuléssig, damit eine
entsprechende AulRenbereichsgestaltung fir den geplanten Kindergarten umgesetzt
werden kann.

Nebenflachen wie Miilltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze missen dauerhaft ge-
geniber dem Straf3enraum und 6ffentlich zuganglichen Flachen abgeschirmt und gegen
direkte Sonneneinstrahlung geschiitzt werden. Die Anlagen zur Abschirmung sind - so-
fern es sich bei diesen nicht bereits um Geholze (Hecken) handelt - zu begriinen (Klet-
terpflanzen oder Spalierbaume). Dadurch kann einer negativen Beeintrachtigung der 6f-
fentlichen Stral3enraume durch solche Nebenflachen verhindert werden.
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4.3 Einfriedungen

Aus gestalterischen Griinden sind Stacheldraht und Nadelhdlzer nicht zulassig; Ma-
schendraht und Drahtz&une sind hingegen nur mit Heckenhinterpflanzung zuléassig. Um
die Sicherheit des Verkehrs im 6ffentlichen Raum zu gewahrleisten, wird festgesetzt,
dass Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache generell einen Abstand von 0,5 m
einhalten mussen.

4.4 Aullenantennen

Um die Beeintrachtigung des Ortsbildes durch zu viele Antennen bzw. Parabolanlagen
zu verhindern, sind diese an einem Standort am Wohngebaude zu konzentrieren und
farblich an die dahinter liegende Gebaudeflache anzupassen.

4.5 Niederspannungsfreileitungen

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten®, wird festgesetzt, dass Nieder-
spannungsfreileitungen im Plangebiet nicht zuldassig und daher unterirdisch zu verlegen

sind.
5 UMGANG MIT NIEDERSCHLAGSWASSER
- Wird zur Offenlage erganzt
6 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet grenzt an die bestehende Bebauung von Biederbach — Dorf an und kann
an das bestehende Kanal- und Leitungsnetz angeschlossen werden.

7 UMWELTBERICHT

Parallel zur Bebauungsplanaufstellung wird durch das Buro Peter Lill - Fachbiro far Um-
weltplanung & Naturschutz ein Umweltbericht erarbeitet. Er liefert mit Aussagen zum
Artenschutz und mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eine Grundlage zur Beurtei-
lung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und somit wichtiges Abwagungsmate-
rial. Neben der Darstellung der Bestandssituation und der Prognose Uber die Auswirkun-
gen auf den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung enthalt dieser auch die In-
halte des Griinordnungsplans sowie weitere Ma3nahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Bestandteil der Begriindung wird dieser zur
Offenlage beigefligt. Die darin vorgeschlagenen griinordnerischen und landschaftspla-
nerischen MaRhahmen sowie weitere umweltrelevante AusgleichsmalRnahmen werden
in den Festsetzungs- bzw. Hinweiskatalog des Bebauungsplans integriert werden.

Zur frihzeitigen Beteiligung wurde ein Scopingpapier bzw. Umweltsteckbrief erstellt,
welches den Unterlagen beigeflgt ist.

8 BODENORDNUNG

Die Grundstiicksneubildung erfolgte bereits durch einen Fortfiihrungsnachweis. Ein amt-
liches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.
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9 KOSTEN

Die Kosten fir Planung und ErschlieBung werden von der Gemeinde getragen.

10 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Sondergebiet Haus der Generationen ca. 4328 m2

Private Griunflache ca. 88 m?

Offentliche Griinflache ca. 207 m?

Versorgungsflache Elektrizitat ca. 15 mz2

Summe / Geltungsbereich ca. 4639 m2
B|ederbaCh, den fspstadtp|anung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Rafael Mathis Planverfasser
Birgermeister

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-

Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrif- kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
ten mit den hierzu ergangenen Beschliissen machung und somit Tag des Inkrafttretens
des Gemeinderates der Gemeinde Bieder- istder .

bach uUbereinstimmen.

Biederbach, den Biederbach, den

Rafael Mathis Rafael Mathis
Blrgermeister Biurgermeister
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